ДОГОВОР КРАТКОСРОЧНОЙ АРЕНДЫ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ № ______
г. Москва                                                                                                              «___» ______________ 2009 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Кварт-Отель» в лице Директора Шарапова Андрея Анатольевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны,_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ , именуем___   в дальнейшем «Арендатор»,  с другой стороны, далее именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем: 
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. «Арендодатель»  предоставляет «Арендатору» для проживания гражданина (граждан) во временное возмездное  пользование  жилое помещение -  квартиру, расположенную  по адресу: 

_____________________________________________________________________________________________,  (далее - «квартира»).

1.2. Срок аренды:                                                                  

С ___ час. ___ мин.  «___» _______________ 2009 г. (заезд) 
по ___ час. ___ мин. «___» _______________ 2009 г. (выезд).  
2. ЦЕНА И  ПОРЯДОК ОПЛАТЫ.
2.1. Плата за пользование «Квартирой»   в течение Срока аренды, указанного в п. 1.2. настоящего договора, устанавливается в размере:
_________ (_________________________________________________________) рублей 00 копеек  за сутки.  

_________ (__________________________________________________) рублей 00 копеек всего по договору.
2.2.  С целью бронирования жилого  помещения, указанного в п. 1.1. настоящего договора,   «Арендатор»  вносит  предоплату в размере стоимости одних суток проживания в «Квартире»: в случае наличной оплаты – в момент подписания Договора, в случае безналичной оплаты – не позднее  двух банковских дней после подписания договора.  В случае невнесения Арендатором предоплаты в указанный срок Договор считается незаключенным.

2.3.  Сумма, указанная в п. 2.1. настоящего договора, оплачивается «Арендатором» непосредственно «Арендодателю». Полная оплата за проживание в  «квартире» в течение  указанного в п. 1.2. настоящего договора срока,   производится  «Арендатором»  не позднее  момента фактического заселения в «Квартиру». 

2.4.  «Арендодатель» имеет право  отказать «Арендатору» в размещении в «Квартире»,  если на день заселения сумма, указанная  в п. 2.1. настоящего договора, не будет оплачена «Арендатором»  либо будет оплачена им  не  в полном объеме.  
2.5. В  случае, если  «Арендодатель», несмотря на неполную оплату,  предоставляет «Квартиру» «Арендатору»  для  размещения,  «Арендатор»  обязуется внести полную оплату за  весь срок аренды, указанный в п. 1.2. настоящего договора, не позднее 12 час. 00 мин последних оплаченных «Арендатором» суток.     
 2.6. В  момент заселения в «Квартиру» «Арендатор» вносит денежную сумму в размере стоимости одних суток проживания в «Квартире» (далее – «Депозит»), являющуюся обеспечением исполнения обязательств «Арендатора» по настоящему договору, в т.ч. возможных  убытков «Арендодателя», связанных с 
ненадлежащим использованием «Арендатором» «Квартиры», компенсации  материального ущерба, причиненного «Арендодателю»  в период пользования Квартирой.  
2.7. «Депозит» возвращается  «Арендатору»  в момент освобождения «Квартиры» и передачи от нее ключей  «Арендодателю», если отсутствуют обстоятельства, указанные в п. 2.6. настоящего договора,  а также, если «Арендатором» не  нарушены  положения пп. 3.15, 3.16, 3.17, 3.18, 3.19 настоящего договора и отсутствуют жалобы на действия «Арендатора» со стороны соседей.

2.8. Сумма, указанная в п. 2.1. настоящего договора, не включает в себя услуги международной и междугородней телефонной связи  и другие  платные   услуги, предоставленные  в период  пользования «Квартирой». 
2.9. Плата за пользование «Квартирой» рассчитывается  с учетом   положений, предусмотренных п. 2.10. настоящего договора, и установленного расчетного часа, который определен  для заезда в квартиру – 14час.00мин., для выезда из квартиры 12час. 00 мин.  

2.10.    В случае, если при наличии возможности  «Арендодателя», «Арендатор» заезжает ранее установленного п. 2.9. настоящего договора расчетного часа  заезда, то, в зависимости от времени заезда, «Арендатор» дополнительно оплачивает при заезде с 8час.00мин. до 14час.00мин. -  половину от установленной  п. 2.1.договора стоимости  одних суток проживания в квартире, а при заезде ранее 8 час.00 мин. – полную стоимость одних суток проживания. Если «Арендатор» выезжает позднее  установленного п.2.9. настоящего договора расчетного часа выезда, то «Арендатор» дополнительно оплачивает при выезде с 12 час.00мин. до 19час.00мин. – половину от установленной п.2.1.договора стоимости одних суток проживания в квартире,  а при выезде после 19час.00мин. – полную стоимость одних суток проживания. 
2.11. При заезде «Арендатора» в  в ночное время с 23час.00мин. до 06час.30мин. им  дополнительно оплачивается  стоимость выезда менеджера «Арендодателя» для организации заезда «Арендатора» в квартиру  в сумме 1 500 (одна тысяча пятьсот) рублей, которая оплачивается «Арендатором» в момент заселения. 
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
3.1. Арендодатель гарантирует Арендатору, что «Квартира» не находится под залогом, арестом, не обременена ничьими правами, свободна от любых претензий  третьих лиц, а также, что владеет  квартирой на законных основаниях и имеет право на сдачу ее в аренду. 
3.2. «Арендодатель» обязуется предоставить «Арендатору»  «Квартиру» в пригодном для проживания состоянии, отвечающую санитарным и техническим требованиям, без каких-либо  существенных отклонений от описания «Квартиры»,  приведённого   на сайте «Арендодателя» в Интернете. 

3.3. «Арендодатель» обязуется устранять все возникающие не по вине «Арендатора» неполадки в квартире, обеспечивать в период  пользования «квартирой» исправную работу находящегося в квартире оборудования, в т.ч. бытовых приборов. 
3.4. «Арендодатель» обязуется передать «Арендатору» 2  комплект(ов) ключей от «Квартиры»  в момент заселения в «Квартиру». 
3.5. «Арендодатель» обязуется  быть  в «Квартире» в согласованное сторонами  время для приемки Квартиры от «Арендатора» в день  выезда из «Квартиры».  
3.6. «Арендодатель» имеет право отказать в размещении в квартире, если «Арендатор» не сообщил «Арендодателю» о точном времени заезда и не появился в месте размещения до 18час. 00мин. дня заезда. При этом предоплата, внесенная при  бронировании квартиры, согласно  с п.2.2. настоящего договора, «Арендатору» не возвращается.   

3.7.«Арендодатель» имеет право посещать «Квартиру» для уборки, проверки порядка  использования «Квартиры»  и ее состояния, а также находящегося в «Квартире» имущества,  при условии предварительного согласования с «Арендатором» времени посещения не менее чем за 2 часа до времени предполагаемого посещения. В исключительных случаях, требующих незамедлительного вмешательства (пожар, затопление, и т.п.), «Арендодатель» оставляет за собой право посещения «Квартиры» без предварительного согласования с «Арендатором».
3.8.  «Арендатор» обязуется уведомить «Арендодателя» о точном времени заезда в «Квартиру» не позднее 14 час. 00 мин.  дня предшествующего заезду. В противном случае «Арендодатель» не гарантирует организацию заезда в удобное для «Арендатора» время. 

3.9.  «Арендатор» обязуется  уведомить «Арендодателя» об изменении  времени заезда в квартиру, в том числе опоздания,  не позднее чем за 1 (один) час  до ранее оговоренного и согласовать иное время заезда.    В противном случае «Арендатор» обязуется оплатить дополнительный  выезд менеджера «Арендодателя» на квартиру для организации заезда  в размере   300 рублей за выезд. 

3.10. «Арендатор» обязуется обеспечивать сохранность «Квартиры» и находящегося в ней имущества «Арендодателя»,  поддерживать их   в надлежащем состоянии. 
3.11. «Арендатор» обязуется, в случае возникновения в «Квартире» любых неисправностей, аварийных ситуаций или угроз их возникновения, незамедлительно сообщить об этом «Арендодателю» для  срочного принятия с его стороны необходимых мер   по их устранению.
3.12. В случае,  если по вине «Арендатора» «Квартира» или находящееся в ней имущество «Арендодателя» будут повреждены,  «Арендатор» обязуется компенсировать «Арендодателю» стоимость ремонта или стоимость утраченного или  поврежденного имущества.
3.13. «Арендатор»  обязуется использовать «Квартиру» исключительно для проживания граждан. 

3.14. «Арендатор»  обязуется не допускать проживания в квартире более  4 человек.

3.15. «Арендатор» обязуется оплатить проживание в квартире в соответствии с условиями настоящего договора, а также до выезда из «Квартиры» произвести оплату всех видов платных услуг, предоставленных в кредит  за время пользования «Квартирой», в т.ч.  телефона.
3.16. «Арендатор» обязуется уведомить «Арендодателя» о точном времени освобождения «Квартиры» не позднее 14час.00мин.  дня предшествующего выезду и освободить квартиру в оговоренное время в присутствии  «Арендодателя». 
3.17. Арендатор обязуется  в момент освобождения «Квартиры» возвратить Арендодателю указанное в п. 3.4. настоящего договора количество комплектов ключей от «Квартиры».
3.18.  Арендатор не вправе передавать «квартиру» третьим лицам, а также сдавать «квартиру»  в субаренду.  
3.19. «Арендатор»  обязуется соблюдать правила проживания в доме,  в котором находится «квартира», не производить переустройство и/или переоборудование «Квартиры». 
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

4.1.  «Арендатор» несет полную материальную ответственность за ущерб, причиненный «Квартире» или находящемуся в ней имуществу «Арендатора», а также за ущерб, причиненный третьим лицам, в период пользования квартирой, независимо от того является ли этот ущерб результатом умышленных действий или результатом неосторожности «Арендатора» или  третьих лиц со стороны «Арендатора».

4.2. «Арендодатель» не несет ответственности за имущество «Арендатора», находящееся в «Квартире».

4.3.  Если  «Арендодатель»  не сможет предоставить «Арендатору» указанную в п. 1.1. настоящего договора «Квартиру»,  «Арендодатель» обязуется предоставить «Арендатору» иную квартиру аналогичную по качеству и количеству комнат   или лучшую квартиру по  цене,  не превышающей цену, указанную в п.2.1. настоящего Договора,  либо вернуть Арендатору предоплату, указанную в п.2.2.  договора,  и оплатить неустойку в размере стоимости одних суток проживания в «Квартире».

4.4. Если в период срока аренды, указанного в п. 1.2. настоящего договора,   проживание в «Квартире»   станет невозможным (вследствие затопления, пожара, претензий третьих лиц, и т.п.) не по вине «Арендатора», «Арендатор»  обязуется незамедлительно сообщить об этом Арендодателю и Стороны в течение одного рабочего дня обязуются подписать  Акт, описывающий факторы,  препятствующие  дальнейшему проживанию в квартире и  «Арендодатель» обязуется в течение одного рабочего дня либо:

 (а) устранить факторы, препятствующие проживанию в квартире, либо

 (b) предоставить  «Арендатору» аналогичную  по качеству и количеству комнат квартиру   или лучшую квартиру по цене, не превышающей цену, указанную в п.2.1. настоящего договора, либо

 (с) возвратить «Арендатору» полученную от него оплату за проживание за вычетом стоимости проживания в квартире до дня подписания предусмотренного настоящим пунктом Акта и оплатить неустойку в размере стоимости одних суток  проживания в Квартире. 

4.5. В случае, если «Арендатор»:  

(а) отменит бронирование квартиры; либо

(b) изменит дату заезда на более позднюю; либо

(с) изменит дату выезда на более раннюю, то он уплачивает «Арендодателю» неустойку в размере стоимости одних суток проживания в «Квартире».
5. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА.
5.1. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению сторон либо по требованию одной из сторон.  5.2. Договор может быть расторгнут досрочно в одностороннем внесудебном порядке по требованию «Арендодателя» в следующих случаях:

(а) При невыполнении «Арендатором» условий настоящего Договора.

(b) При нанесении «Арендатором» существенного ущерба «Квартире» или имуществу «Арендодателя».

(c) При использовании «Арендатором» «квартиры»  не по назначению.

(d) При наличии жалоб на действия «Арендатора» со стороны соседей.

5.3. «Арендатор» имеет право досрочно в одностороннем несудебном порядке расторгнуть настоящий Договор при невыполнении «Арендодателем» условий настоящего Договора.
5.4. Стороны договариваются и соглашаются, что в случае, если «Арендодатель»  воспользуется своим правом, предусмотренным п. 3.6. настоящего договора,  а также, если «Арендатор» не выполнит обязательства по оплате проживания, согласно п.2.5. настоящего  договора,  настоящий договор считается расторгнутым автоматически с момента отказа «Арендатору» в заселении либо с расчетного часа выезда, оговоренного в п. 2.9 настоящего договора,  последних оплаченных  «Арендатором» суток соответственно.     

5.5. Расторжение либо прекращение настоящего договора не освобождает стороны от исполнения принятых на себя обязательств по настоящему договору, возникших до его расторжения,  в т.ч. осуществления  всех взаиморасчетов.        
6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
6.1 Настоящий Договор вступает в силу с момента выполнения Арендатором обязательств, предусмотренных п. 2.2. настоящего договора.
6.2. Настоящий договор составлен  в двух  экземплярах, имеющих  одинаковую юридическую силу, - по одному экземпляру  каждой стороне договора. 
6.3.  Все споры между сторонами разрешаются путем переговоров, а при не достижении согласия – в судебном порядке,  в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.
«Арендодатель»                                                                            «Арендатор»

ООО «Кварт-Отель»


123104, г. Москва,


 ул. Большая Бронная, д.23, стр.1


ОГРН 1065018030934 ИНН 5018109343 КПП 771045001 ОКПО 93722855


р/с 40702810122000000425 в АКБ «Абсолют Банк» (ЗАО) БИК 044525976


к/с 30101810500000000976 в ОПЕРУ Московского ГТУ Банка России

















 





___________________________________________________________________________________________________


Паспорт: серия______ №____________


Выдан: __________________________


_________________________________


_________________________________


Дата выдачи: _____________________


Регистрация: _____________________


___________________________________________________________________________________________________








                

















От Арендодателя                                                          От Арендатора

Директор ООО «Кварт-Отель»                                    

_________________ / А.А. Шарапов /                        ________________/________________/
дата __________________________                           дата _____________________________
От Арендодателя                                                          От Арендатора

Директор ООО «Кварт-Отель»                                    

_________________ / А.А. Шарапов /                        ________________/________________/

дата __________________________                           дата _____________________________

